ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 043516/2024

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pro
oceflovani nemovitosti.

Strucny popis predmétu znaleckého posudku

Stanoveni obvyklé a zjiSténé ceny pozemku st.p.¢. 49 se stavbou ubytovaciho zatfizeni 32, p.p.C.
97/1, 97/2 a 1377/16 se souCdstmi a piisluSenstvim v k.i. Nezdice na Sumavé, obec Nezdice na
Sumavé, okres Klatovy

Znalec: Ing. Viclav VLCEK

Zadavatel:  GAVLAS, spol. s r.0., IC: 60472049, Emilie Svanov4, DiS.
Politickych vézni 1272/21
110 00 Praha 1 - Nové M¢sto

Pocet stran: 41 a 14 stran ptiloh PocCet vyhotoveni: 1 Vyhotoveni Cislo: 1

Podle stavu ke dni: 29. 4. 2024 Vyhotoveno: V Klatovech 20. 5. 2024



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Stanoveni obvyklé ceny pozemkil st.p.c. 49 se stavbou ubytovaciho zaiizeni 32, p.p.€. 97/1, 97/2 a
1377/16 v k.i. Nezdice na Sumavé, obec Nezdice na Sumavé, okres Klatovy podle stavu ke dni
29.4.2024 v 1 vyhotoveni.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Podklad pro drazbu dobrovolnou dle zdkona ¢. 26/2000 Sb.

1.3. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zamé&fenim byla provedena dne 29. 4. 2024 za piitomnosti pani Svanové, pani
Matéjkové a znalce.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

- vypis z katastru nemovitosti LV &. 610 pro k.i. Nezdice na Sumavé, Nezdice na Sumavé, okres
Klatovy vyhotoveny ddlkovym pfistupem dne 9.4.2024 - viz pfiloha

- snimek katastrlni mapy k.i. Nezdice na Sumavé ziskany z nahliZeni do katastru nemovitosti na
internetovych strankach http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne 19.4.2024 - viz ptiloha

- snimek katastralni mapy a ortofotomapy k.i. Nezdice na Sumavé ziskany z nahliZeni do katastru
nemovitosti na internetovych strankach http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne 19.4.2024 - viz ptiloha

- mapa oblasti - viz piiloha

- fotodokumentace potizend znalcem dne 29.4.2024 - viz ptiloha

- vlastni odhady obvyklé ceny ¢. 344/04/2020 ze dne 5.2.2020 a ¢. 344/1/2024 ze dne 19.1.2023

- ¢ast projektové dokumentace s ndzvem "Stavebni tpravy ¢.p. 32 Nezdice" vyhotovena Ing. Janem
Bouchalem v tnoru roku 2000

- ¢ast projektové dokumentace s ndzvem "Stavebni tpravy ¢.p. 32 Nezdice - Dokumentace
skute¢ného provedeni stavby" vyhotovena Ing. Janem Bouchalem v ¢ervnu roku 2004

- &ast projektové dokumentace s ndzvem "Zimni zahrada u objektu &.p. 32 v Nezdicich na Sumavé"
zodpovédny projektant Ing. M. Héjek, ze zaii r. 2013

- rozhodnuti Mé&d Susice, OVUP o povoleni uZivani stavby "Penzién &.p. 32" ze dne 30.8.2004, Zn.:
Vyst./10615/04-330

- sdé€leni spole¢nosti CEZ Distribuce, a.s. ze dne 17.4.2024, zn.: 0102125026

- vyhodnoceni z6ny rizika povodné

- povodiovy plan Ceské republiky

- informace a tidaje sdélené objednatelem znaleckého posudku

- skuteCnosti a vyméry zjisténé na miste

- informace ziskané na internetovych strdnkdch www.nahlizenidokn.cuzk.cz

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Obvykla cena (trzni hodnota, obecna cena)
Dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku - se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd
by byla dosazena pfi prodejich stejného, popiipadé¢ obdobného majetku nebo pti poskytovéni stejné



nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajictho nebo kupujictho ani vliv zvlasStni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlasStni
hodnota pfiklddand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjiSténd (administrativni cena) podle cenového piedpisu vyhlaSky MF ¢. 441/2013 Sb. v
aktudlnim znéni, kterou se provadéji nckterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pri zpracovani dat

PredloZené podklady byly vyhodnoceny, z projektové dokumentace bylo prevzato stavebné
technické provedeni, vyméry a stafi.

3.2. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Plzeiisky, okres Klatovy, obec Nezdice na Sumavé, k.i. Nezdice na
Sumavé
Adresa nemovité véci: Nezdice na Sumaveé 32, 342 01 Nezdice na Sumavé

Vlastnické a evidencni udaje

SIM Matéjka Lukas§ a Matéjkova Vacova Iva, podil 1/ 1
Matéjka Lukas, Pod Hurkou 32, 33901 Klatovy III
Matéjkova Vacova Iva, Spojovaci 811, 33441 Dobtany

Dokumentace a skutecnost

Pro ocenéni nemovitych véci byly k dispozici podklady uvedené v ptfedchazejici ¢éasti tohoto
posudku.

Mistopis

Nezdice na Sumavé jsou obci lokdlniho vyznamu s omezenou ob&anskou vybavenosti, kterd se
nachézi cca 13 km jihovychodné& od Susice v blizkosti NP a CHKO Sumava. Okolni{ zéstavbu tvoi{
prevazné rodinné domy venkovského charakteru. Napojeni na vefejny vodovod, kanalizaci a
elektro.

Pfistup je od severu zajisStén z prijezdné komunikace vedouci obci se zpevnénym Zivicnym krytem,
kterd se nachdzi na pozemku p.p.C. 1324 - ostatni plocha - silnice ve vlastnictvi Plzenského kraje
(SUSPK, p.o.).

Situace

Typ pozemku: zast. plocha 0 ostatni plocha O] orna pida
[ trvalé travni porosty zahrada jiny

Vyuziti pozemkt: [ RD O byty O rekr.objekt [1 gardze jiné



Okoli: O bytova zéna O primyslova zéna O nakupni zéna
ostatn{

Ptipojky: /O voda / O kanalizace O /0 plyn

vef. / vl. / O elektro O telefon
Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): [ MHD O Zeleznice autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem): ddlnice/silnice I. tf. [ silnice IT.,ITLt.
Poloha v obci: Sir$i centrum - zastavba RD
Pfistup k pozemku zpevnénd komunikace 1 nezpevnéna komunikace

Pristup pres pozemky
1324 ostatni plocha - silnice ve vlastnictvi Plzeiiského kraje (SUSPK, p.o.)

Celkovy popis nemovité véci

Predmétem ocenéni je stavba ubytovaciho zafizeni C.p. 32 se soucdstmi a piislusenstvim.

Jednd se o penzion o celkové kapacité 26 lizek. Pivodni staii bylo stanoveno na rok cca 1930, po
pievodu v roce 1999 byly zapocaty stavebni tpravy. V roce 2004 vydano povoleni k uzivani
stavebnich uprav. V roce 2013 byla pfistavena zimni zahrada, kterd je vyuZzivana jako spolecenska
mistnost s kuch. koutem pro hosty penzionu. Velmi dobry technicky stav odpovida provedenym
rozsahlym stavebnim upravam o staii 20 let.

Rizika

Rizika spojena s pravnim stavem nemovité véci: nejsou

NE Nemovitd véc je fddné zapsdna v katastru nemovitosti

NE Stav stavby umoznuje podpis zastavni smlouvy (vznikla véc)
NE Skutec¢né uzivani stavby neni v rozporu s jeji kolaudaci

NE Ptistup k nemovité véci je zajiStén piimo z vefejné komunikace

Rizika spojena s umisténim nemovité véci:

ANO Nemovita véc situovana v zdplavovém tzemi

ANO Povodnova zéna 2 - nizké nebezpeci vyskytu povodné / zaplavy

Komentat: Zapadni okraj oceiiovanych pozemki funkéniho celku se nachdzi v zaplavovém
uzemi Q 100. Hlavni stavba lezi v 2. z6né rizika povodné.

Vécna biremena a obdobna zatiZeni:

ANO Vécna bfemena neovliviiujici obvyklou cenu (napft. ptipojky inZzenyrskych siti)
ANO Zastavni pravo

ANO Exekuce

ANO Ostatni finan¢ni a pravni omezeni

Komentér: 1a) Vlastnickd prava k ocennovanym pozemkim p.p.¢. 1377/16 a 97/1 jsou dle
predloZzeného vypisu z katastru nemovitosti LV &. 610 pro k.ti. Nezdice na Sumavé ze dne
9.4.2024 omezena vécnym bfemenem vedeni, oprav a ddrzby kanaliza¢niho potrubi ve
prospéch pozemku st.p.€. 48. Dle digitalni technické mapy, se nejednd o vefejny fad kanalizace.
Dle zékresu do situace, jenZ by soucasti predloZené projektové dokumentace, se jedna o
kanaliza¢ni fad o DN 300 pokracujici az k sousedni stavbé na pozemku st.p.¢. 48. Do
uvedeného fadu je zatsténa i kanaliza¢ni ptipojka od oceniované stavby €.p. 32. Geometricky
plan pro vyznaceni trasy predmétného potrubi nebyl k ocenéni predloZen. Trasa je do situace
zakreslena podél zdpadni hranice 97/1. Uvedené vécné biemeno nemd vzhledem ke svému
charakteru vliv na obvyklou cenu ocenovanych nemovitych véci.
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1b) Déle pres vSechny ocenované pozemky vedou elektrickd, vzdusSna, kabelova vedeni.
Prevazné se jednd o nizké napéti, které nema ochranné pasmo. Podél vychodni ¢ésti st.p.C. 49 a
pies ¢ast p.p.€. 97/2 vede vysoké napéti do 35 kV, jehoZ ochranné pasmo je 1 m na obé¢ strany
od vodice. Vécna bfemena nejsou ziizena, uvedend vedeni nemaji vliv na obvyklou cenu
ocenovanych nemovitych véci.

2) Dle predloZeného vypisu z katastru nemovitosti LV &. 610 pro k.4. Nezdice na Sumavé ze
dne 9.4.2024 jsou vlastnickd prava k ocenovanym pozemkiim st.p.c. 49, p.p.¢. 97/1,97/2 a
1377/16 omezena zdstavnim pravem smluvnim ve prospéch Ceské spofitelny, a.s.

Dale jsou vlastnickd prava k ocennovanym pozemkim st.p.¢. 49, p.p.c. 97/1, 97/2 a 1377/16
omezena zdkazy zcizeni a zatizeni po dobu trvani uvedeného zastavniho prava smluvniho ve
prospéch Ceské spofitelny, a.s.

3a) Dle poznamek uvedenych na vypisu z katastru nemovitosti LV ¢. 610 pro k.d. Nezdice na
Sumavé ze dne 9.4.2024 byly zahdjeny exekuce s povéfenymi soudnimi exekutory JUDr.
Jurajem Podkonickym, Ph.D. a JUDr. Dalimilem Mikou, LL. M. a exeku¢ni piikaz k prodeji
nemovitosti.

3b) Dale dle poznamek uvedenych na vypisu z katastru nemovitosti byla vydana rozhodnuti o
upadku pana LukaSe Maté&jky a Ivy Matéjkové Vacové dle § 136 odst. 1 insolven¢niho zdkona.

Zastavni prava a souvisejici zdpisy tykajici se predmétu drazby, zapsand na listu vlastnictvi
neovliviiuji hodnotu predmétu drazby, protoze v souladu s § 167, odst. 4 zdkona ¢. 182/2006, v
platném znéni (insolvencni zdkon), zpenéZenim pfedmétu drazby zanikaji a insolvencni spravce
na zdkladé § 167 odst. 5 a § 300 zdkona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli
zpenézeného majetku potvrzeni o zaniku téchto vécnych prav.

Utinky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se ptedmétu drazby neovlivituji
hodnotu pfedmétu drazby, protoZe v souladu s § 285 odst. 1 zdkona ¢. 182/2006 v platném
znéni, zpenézenim predmétu drazby zanikaji.

Ostatni rizika: nejsou

NE Nemovitd véc neni pronajimana

3.3. Obsah

Obsah ocenéni provadéného podle cenového predpisu
1. Pozemky v rozsahu LV &. 610 v k.ti. Nezdice na Sumavé
1.1. Ocenované pozemky
1.2. Stavba ubytovaciho zafizeni €.p. 32
1.3. Vedlejsi stavba na st.p.¢. 49
1.4. Dfevéna kiilna
1.5. Zapustény bazén
1.6. ZastteSeni bazénu
1.7. Vodovodni ptipojka
1.8. 2 x pfipojka splaskové kanalizace
1.9. 2 x ptipojka dest'ové kanalizace
1.10. Vyrovnavaci schody pfed hlavnim vchodem
1.11. Pristtesek pted hlavnim vchodem
1.12. Vng&jsi schodisté u vedlejsi stavby
1.13. Zpevnéné plochy dlazdéné
1.14. Zpevnéna plocha z kamenné dlazby
1.15. Okapovy chodnik



1.16. Oploceni s dievénymi plaftkami
1.17. Podezdivka oploceni s dfevénymi plaiikami
1.18. Oplocenti ze strojového pletiva

1.19. Zdény plot
1.20. Posuvna vrata

1.21. Vrétka v oploceni

1.22. Udirna

1.23. Opérné stény kamenné

1.24. Trvalé porosty

Obsah ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Penzién s 26 1Gzky s piisluSenstvim

2. Vynosova hodnota
2.1. Penzioén s 26 lazky

4. POSUDEK

4.1. Ocenéni

Ocenéni provadéné podle cenového predpisu

Nézev predmétu ocenéni:

Adresa pfedmétu ocenéni:

LV:

Kraj:

Okres:

Obec:

Katastralni izemi:
Pocet obyvatel:

pozemKky st.p.€. 49 se stavbou ubytovaciho zafizeni 32, p.p.€. 97/1,
97/2 a 1377/16 v k.4. Nezdice na Sumavé, obec Nezdice na Sumave,
okres Klatovy

Nezdice na Sumavé 32

342 01 Nezdice na Sumavé

610

Plzensky

Klatovy

Nezdice na Sumavé

Nezdice na Sumavé

340

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 337,00 K&/m?®

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢é. P;

Ol. Velikost obce: Do 500 obyvatel - v 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce - v 0,60

0O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a V 1,00
obec, jejiz katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel -

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod a 11 0,85
kanalizace, nebo kanalizace a plyn, nebo vodovod a plyn -

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastadvka, nebo I 0,90
autobusovd zastavka -

06. Obcanska vybavenost v obci: Minimdlni vybavenost (obchod nebo 'V 0,85

sluzby — zdkladni sortiment) -

Zékladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O; * O, * O3 * O4 * Os5 * O¢ = 456,00 K&/m?

-6-



Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona €. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu C.
121/2000 Sb., ¢. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., €. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb., ¢. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb., ¢. 225/2017 Sb. a ¢. 237/2020
Sb. a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., &. 345/2015 Sb., &.
53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb., ¢. 188/2019 Sb., ¢. 488/2020 Sb., ¢. 424/2021 Sb., ¢.
337/2022 Sb. a ¢. 434/2023 Sb., kterou se provadé&ji nékterd ustanoveni zdkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nazev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovidd poptdvce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahii na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna s nizkym rizikem povodné (tizemi tzv. 100-leté vody) - 1II 0,95

Pozemek p.p.¢. 1377/16 a mala Cast pozemku p.p.C. 97/1 se nachazi v
zéaplavovém tuzemi Q 100 Nezdického potoka.

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatel nad 5 tisic a I 1,00
vSechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zdpad a katastralni izemi
lazenskych mist typu D) nebo oblibené turistické lokality - Poloha v t€sné
blizkosti CHKO Sumava v turisticky vyhleddvané oblasti.

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimdlni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90
zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + Z Pl) = 0,855
i=1

V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT = P6 * P7 * Pg * P9 * (1 + z Pl) = 0,950
i=1

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Budovy pro obchod a administrativu
Nazev znaku ¢. P;
1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 0,65
2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zdstavba I 0,08
3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stied (centrum) obce II 0,05
4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: Pozemek Ize I 0,00

napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti
5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je dostupna I 0,00

obc¢anskd vybavenost obce



6. Dopravni dostupnost k pozemku: Ptijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti ~ VII 0,10
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — dobrd 11 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuZitelnosti: Vyhodnd — stavba s v 0,10
komer¢ni vyuzitelnosti - Penzion

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Pruimérna nezameéstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dal$ich vlivil - II 0,00

11
Index polohy Ip=P, *(1 + > P)=0,865
i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ip = 0,740

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ip = 0,822

1. Pozemky v rozsahu LV & 610 v k.i. Nezdice na Sumavé

1.1. pozemky

Pozemky jsou situovany v k.4. Nezdice na Sumavé, v zastavéném tizemi obce. Jednd se o pozemky
v rozsahu LV ¢. 610:

1) st.p.c. 49 - zastavénd plocha a nadvofi, pozemek zastavény oceniovanou stavbou C.p. 32 s
pfisluSenstvim a nadvofim;

2) p.p-€. 97/1 a 97/2 - zahrady ve funkénim celku s hlavni stavbou;

3) p.p-.€. 1377/16 - vodni plocha - koryto vodniho toku ptfirozené nebo umélé navazujici pozemek
casti koryta Nezdického potoka.

Skutec¢nost napojeni na vetejny vodovod, kanalizaci a elektro.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,950

Index polohy pozemku Ip = 0,865

Index omezujicich vlivi pozemku

Nazev znaku C. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZziti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku nad 15 % - orientace I -0,02
SV,SaSz
3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zdkladové podminky I 0,00
4. Chranénd dzemi a ochrannd pasma: Mimo chrdnéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva - I 0,00
6
Index omezujicich vlivi Io=1+> P;=0,980

i=1



Celkovy index I = It * Ip * Ip = 0,950 * 0,980 * 0,865 = 0,805

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvoii ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

Zatiidéni Z[a;lc /Efzr]la Index  Koef. Iglpgé' /‘;E?]a
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoii, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 456,- 0,805 367,08

Typ Nézev Parcelni V}’/mzéra Jedn. cezna Cena
Cislo [m~] [K&/m~] [K¢]

§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 49 481 367,08 176 565,48

nadvoii

§ 4 odst. 1 zahrada 97/1 329 367,08 120 769,32

§ 4 odst. 1 zahrada 97/2 114 367,08 41 847,12

Stavebni pozemky - celkem 924 339 181,92

Pozemek rybniki, nadrzi a ostatnich vodnich ploch ocenény dle § 8
Ptehled pouzitych jednotkovych cen pozemki

Zatiidéni Z[allzé. /frfzr]la Koeficienty —Index P Index T Uprava %%ré /(;:;?]a
§ 8 odst. 4 - pozemky vodnich nadrzi a vodniho toku
§ 8 odstavec 4 456,- 0,06 1,00 27,36
Typ Nézev Parcelni V}’lmzéra Srazka Jedn. cezna Cena
Cislo [m7] % [K¢/m?] [K¢]
§ 8 odstavec 4  vodni plocha - koryto  1377/16 21 27,36 574,56
vodniho toku
Pozemek rybnikd nadrZi a ostatnich vodnich ploch - celkem 21 m” 574,56

1.2. Stavba ubytovaciho zarizeni ¢.p. 32

Jedné se o penzion o celkové kapacité 26 ltzek. Casteéné podsklepend, piizemni, zdénd stavba,
zastfeSend sedlovou stfechou s polovalbami a vikyfi, s vyuzitym podkrovim.

Dispozi¢ni uspotradani:

1. PP (suterén): schodisté, sklep;

1. NP (ptfizemi): vstup se schodist€ém, chodba, byt spravce, ktery je vyuzivan jako ubytovaci
apartman s kapacitou max. 5 liZek (obyvaci pokoj s kuch. koutem, koupelna s WC, loznice), WC
pro navstévniky, jidelna, spoleCenskd mistnost, uklidovd komora, kuchyné, spizZ, technicka
mistnost;

2. NP (podkrovi): schodisté, chodba, sklad pradla, dklidovd komora, 8 pokoji s vlastnim
hygienickym zdzemim ocelkové kapacité 21 lazek.

Pivodni staii bylo stanoveno na rok cca 1930, po pievodu v roce 1999 byly zapocaty stavebni
upravy. V roce 2004 vydano povoleni k uZivéani stavebnich uprav. Byl proveden novy strop nad
piizemi, nové pudni nadezdivky, osazen novy krov, vcetn¢ krytiny, vestavéno podkrovi,
zrekonstruovdno piizemi, v¢etné rozvodi inZenyrskych siti. V roce 2013 byla pfistavéna zimni
zahrada, ktera je vyuzivana jako spolecenskd mistnost s kuch. koutem pro hosty penzionu. Velmi
dobry technicky stav odpovid4 provedenym rozsdhlym stavebnim tpravam o stafi 20 let.

Podrobny stavebné technicky popis viz vypoctova ¢ast posudku.



Zatiidéni pro potireby ocenéni
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Budova § 12: G. budovy hotela
Svisla nosna konstrukce: zdéna
Kdéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 121
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Uzitna plocha
Nézev UZitnd plocha
1. PP - suterén
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
sklep 13,70 m* 0,50 6,85 m* i
6,85 m
1. NP - ptizemi
Vycet mistnosti plocha koef. uzitna plocha
obyvaci pokoj 21,12 m? 1,00 21,12 m?
koupelna s WC 8,19 m* 1,00 8,19 m*
kuchyng 9,98 m’ 1,00 9,98 m’
loZnice 11,55 m* 1,00 11,55 m*
chodba 5,50 m* 1,00 5,50 m*
predsii 4,18 mi 1,00 4,18 mi
WC 1,45 m 1,00 1,45 m
tiklidovd komora 1,50 m* 1,00 1,50 m*
jidelna 32,51 m? 1,00 32,51 m?
kuchyné 21,44 m? 1,00 21,44 m?
tech. mistnost 2,58 m> 1,00 2,58 m>
spiz 6,62 m* 1,00 6,62 m*
spole¢. mistnost 17,70 m* 1,00 17,70 m* i
144,32 m
2. NP - podkrovi
Vycet mistnosti plocha ) koef. uzitna plochg
chodba 19,40 m 1,00 19,40 m
tiklidovd komora 2,11 m? 1,00 2,11 m?
pokoj 1 s hyg. zdzemim 16,50 m? 1,00 16,50 m?
pokoj 2 s hyg. zdzemim 14,85 m* 1,00 14,85 m*
pokoj 3 s hyg. zézemim 16,43 m? 1,00 16,43 m*
pokoj 4 s hyg. zdzemim 16,43 m* 1,00 16,43 m*
pokoj 5 s hyg. zdzemim 16,50 m? 1,00 16,50 m?
pokoj 6 s hyg. zdzemim 17,15 m* 1,00 17,15 m*
pokoj 7 s hyg. zézemim 17,42 m* 1,00 17,42 m*
pokoj 8 s hyg. zdzemim 9,26 m* 1,00 9,26 m*
sklad 5,03 m* 1,00 5,03 m* X
151,08 m
302,25 m’
Vypocet jednotlivych ploch
Podlazi Plocha [m’]
1. PP - suterén 11,42%3,30+3,40%1,00 = 41,09
1. NP - ptizemi 23,67%7,37+5,12%0,60+5,12%2,02+6,00%3,50 = 208,86
2. NP - podkrovi 23,67*7,97 = 188,65



Zastavéné plochy a vySky podlazi
Zastavéna Konstr.

Podlazi . Soucin
plocha vyska

1. PP - suterén 41,09 m* 2,15m 88,34

1. NP - ptizemi 208,86 m* 3,38 m 705,95

2. NP - podkrovi 188,65 m* 285m 537,65

Souget 438,60 m’ 1331,94

Primérné vyska vSech podlazi v objektu: PVP = 1 331,94 /438,60 =3,04 m

Priimérna zastavéna plocha vSech podlazi: PZP = 438,60/ 3 = 146,20 m>

Obestavény prostor

Nézev Obestavény prostor

1. PP - suterén (11,42%3,30+3,40*%1,00)*(2,15) = 88,33 m’

1. NP - ptizemi (23,67%7,37+5,12%0,60+5,12%2,02+6,00%3,50)*(3 = 705,95 m’
,38)

2. NP - podkrovi (23,67%7,97)*(0,5+3,95/2)+2*(15%5%1,5/2)+(6,00 = 592,01 m’
*3,50)%1,2/2

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. PP - suterén PP 88,33 m’

1. NP - ptizemi NP 705,95 m’

2. NP - podkrovi y4 592,01 m’

Obestavény prostor - celkem: 1386,29 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,

A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci zékladové pasy S 100
2. Svislé konstrukce zdéné S 100
3. Stropy s rovnym podhledem a podhled krovu S 100
4. Krov, stfecha krov dfevény sedlovy s polovalbami a S 100
vikyii
5. Krytiny stfech taskova S 100
6. Klempiiské konstrukce uplné S 100
7. Uprava vnitinich povrchii Stukové omitky S 100
8. Uprava vng&j§ich povrchd omitkovina S 100
9. Vnitini obklady keramické keramické obklady (hyg. zdzemi + S 100
kuch. linek)
10. Schody do 1.PPa2. NP S 100
11. Dvete drevéné S 100
12. Vrata X 100
13. Okna plastova s izola¢nim zasklenim S 100
14. Povrchy podlah pfevazné keramické dlazby, zat€zové S 100
koberce v ubyt. pokojich
15. Vytapéni ustfedni teplovodni automatickym S 100

kotlem na pelety, alter. elektrokotlem
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16. Elektroinstalace svételnd a tiifadzova S 100
17. Bleskosvod ano S 100
18. Vnitini vodovod rozvod studené i teplé vody S 100
19. Vnitini kanalizace odkanalizovéni zafizovacich predméth S 100
20. Vnitini plynovod - C 100
21. Ohfev teplé vody zasobnikové ohiivace S 100
22. Vybaveni kuchyni 2 x kuch. linka, velkokapacitni S 100
kuchyné
23. Vnitini hygienické vyb. koupelna s WC v byt¢, samostatné S 100
WC, 8 x koupelna s WC
24. Vytahy - C 100
25. Ostatni velkokapacitni digestoi v kuchyni, S 100
centrdlni vysavac
26. Instala¢ni pref. jadra X 100
Vypocet koeficientu vybaveni K4 a stupné rozestavénosti nedokoncené stavby
(OP = objemovy podil z piilohy ¢. 21, K = koeficient pro ptepocet obj. podilu
UP = upraveny podil v navaznosti na vybaveni, PP = piepocitany podil na 100 %)
Konstrukce, vybaveni oP Cast K up PP Roz Dok
i [%] [%] [%] [%] [%] [%]
1. Zéklady v¢. zemnich praci S 6,30 100 1,00 6,30 6,40 100,00 6,40
2. Svislé konstrukce S 15,00 100 1,00 15,00 15,25 100,00 15,25
3. Stropy S 8,20 100 1,00 8,20 8,34 100,00 8,34
4. Krov, stfecha S 6,10 100 1,00 6,10 6,21 100,00 6,21
5. Krytiny stfech S 2,70 100 1,00 2,70 2,75 100,00 2,75
6. Klempitské konstrukce S 0,60 100 1,00 0,60 0,61 100,00 0,61
7. Uprava vnitinich povrchii S 7,10 100 1,00 7,10 7,22 100,00 7,22
8. Uprava vn&jsich povrchi S 320 100 1,00 3,20 326 100,00 3,26
9. Vnitini obklady keramické S 3,10 100 1,00 3,10 3,15 100,00 3,15
10. Schody S 2,80 100 1,00 2,80 2,85 100,00 2,85
11. Dvete S 3,80 100 1,00 3,80 3,87 100,00 3,87
12. Vrata X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
13. Okna S 5,90 100 1,00 5,90 6,00 100,00 6,00
14. Povrchy podlah S 3,30 100 1,00 3,30 3,36 100,00 3,36
15. Vytapéni S 4,90 100 1,00 4,90 4,98 100,00 4,98
16. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80 5,90 100,00 5,90
17. Bleskosvod S 0,30 100 1,00 0,30 0,31 100,00 0,31
18. Vnitini vodovod S 3,30 100 1,00 3,30 3,36 100,00 3,36
19. Vnitini kanalizace S 3,20 100 1,00 3,20 3,26 100,00 3,26
20. Vnitini plynovod C 0,30 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
21. Ohfev teplé vody S 2,20 100 1,00 2,20 2,24 100,00 2,24
22. Vybaveni kuchyni S 1,80 100 1,00 1,80 1,83 100,00 1,83
23. Vnitini hygienické vyb. S 4,30 100 1,00 4,30 4,37 100,00 4,37
24. Vytahy C 1,40 100 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00
25. Ostatni S 4,40 100 1,00 4,40 4,48 100,00 4,48
26. Instalacni pref. jadra X 0,00 100 1,00 0,00 0,00 100,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt: 98,30 Rozestavénost: 100,00
Koeficient vybaveni Ky: 0,9830
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Vypocet opoti‘ebeni analytickou metodou
(OP = objemovy podil upraveny rozestavénosti,

UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = piepocitany podil na 100 %)

. Op Cat UP PP PP Opoti. Opoti. z
Konstrukce, vybaveni (%] (%] (%] [%] Stari  Ziv. (“:I;ls i CI; Iku
1. Zaklady v¢. zemnich praci 6,42 80,00 5,14 5,14 94 175 53,71  2,7607
1. Zéklady v¢. zemnich praci 6,42 20,00 1,28 1,28 20 100 20,00 0,2560
2. Svislé konstrukce 15,30 35,00 5,36 5,36 94 175 53,71  2,8789
2. Svislé konstrukce 1530 6500 9,95 9,95 20 100 20,00  1,9900
3. Stropy 8,36 30,00 2,51 2,51 94 175 53,71 11,3481
3. Stropy 8,36 70,00 585 5,85 20 100 20,00 1,1700
4. Krov, stiecha 6,22 100,00 6,22 6,22 20 100 20,00  1,2440
5. Krytiny stfech 2,75 100,00 2,775 2,75 20 80 25,00 0,6875
6. Klempiiské konstrukce 0,61 100,00 0,61 0,61 20 60 33,33 0,2033
7. Uprava vnitinich povrchii 724 100,00 724 724 20 70 28,57 2,685
8. (Jprava vnéjsich povrchii 3,26 100,00 3,26 3,26 20 50 40,00 11,3040
9. Vnitini obklady keramické 3,16 100,00 3,16 3,16 20 40 50,00 11,5800
10. Schody 2,86 50,00 1,43 143 94 175 53,71  0,7681
10. Schody 2,86 50,00 143 143 20 100 20,00  0,2860
11. Dvete 3,87 100,00 3,87 3,87 20 60 33,33 11,2899
13. Okna 6,02 100,00 6,02 6,02 20 60 33,33  2,0065
14. Povrchy podlah 344 100,00 344 344 20 50 40,00 1,3760
15. Vytapéni 5,00 100,00 5,00 5,00 20 40 50,00 2,5000
16. Elektroinstalace 5,91 100,00 591 591 20 50 40,00 2,3640
18. Vnitini vodovod 3,36 100,00 3,36 3,36 20 40 50,00 1,6800
19. Vnitini kanalizace 3,26 100,00 3,26 3,26 20 60 33,33 1,0866
21. Ohfev teplé vody 2,24 100,00 2,24 224 20 30 66,67 1,4934
22. Vybaveni kuchyni 1,84 100,00 1,84 1,84 20 30 66,67 1,2267
23. Vnitini hygienické vyb. 4,38 100,00 4,38 4,38 20 50 40,00 11,7520
25. Ostatni 4,49 100,00 4,49 449 20 40 50,00 2,2450
Opotiebent: 37,6 %
Ocenéni
Zakladni cena (dle pfil. €. 8) [K&/m?): = 2 710,-
Koeficient konstrukce K; (dle pfil. €. 10): * 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9651
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,9908
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9830
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zékladni cena upravend [Ké/m3] = 5623,88
Pln cena: 1386,29 m® * 5 623,88 K&/m’ = 7796 328,61 K&
Vypocet nedokoncené stavby dle § 25
Uprava ceny za nedokonéené konstrukce * 1,0000
Nedokonc¢ena stavba = 7 796 328,61 K¢
Koeficient opotitebeni: (1- 37,6 % /100) * 0,624
Nakladova cena stavby CSx = 4 864 909,05 K¢
Koeficient pp * 0,822
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Cena stavby CS

3998 955,24 K¢

3998 955,24 K¢

Stavba ubytovaciho zafizeni ¢.p. 32 - zjiSténa cena

1.3. Vedlejsi stavba na st.p.¢. 49

V severovychodnim rohu pozemku st.p.¢. 49 je postavena piizemni stavba s CasteCnym patrem,
zastfeSend plochou stfechou, ktera slouzi ke krytému parkovani a skladovani, v patie se pak nachazi
spolecenskd mistnost s terasou.

Stavba byla dle predloZené projektové dokumentace do soucasné podoby dostavena v roce 2004. K
datu mistniho Setfeni bylo zjiSténo, Ze stfesni terasou dochazi k zatékani do stropni konstrukce.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ B

Svisld nosna konstrukce: zdénd tl. nad 15 cm

Podsklepeni: nepodsklepena nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavénd plocha [m?] vyska

1. NP - ptizemi 14,57%5,23-1,0%1,0/2 = 75,70 2,46 m

2. NP - patro 7,85%7,10 = 55,74 2,98 m
131,44 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP 1. NP - ptizemi (14,57%5,23-1,0%1,0/2)*2,46 = 186,22
NP 2. NP - patro a (7,85%7,10)%2,98 =
zastfeSeni 166,09
Obestavény prostor - celkem: 352,31 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]

1. Zéklady zékladové pasy a patky S 100
2. Obvodové stény zdéné + sloupy S 100
3. Stropy hurdiskové S 100
4. Krov plochd stfecha S 100
5. Krytina povlakova S 100
6. Klempitské prace uplné z pozinkovaného plechu S 100
7. Uprava povrcht omitky S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete drevéné S 100
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10. Okna plastova s izola¢nim zasklenim S 100
11. Podlahy bet. dlazby, zatéz. koberec S 100
12. Elektroinstalace ano S 100

Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:%S]t Koef. gl%r,agsgg
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace S 1,70 100 1,00 1,70

7. Uprava povrchil S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvete S 3,00 100 1,00 3,00

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podili 100,00
Koeficient vybaveni Ky4: 1,0000
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 14): [K&/m?] = 1250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0000
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K&¢/m’] = 2 975,-
Pln4 cena: 352,31 m’ * 2 975,- K&/m’ = 1048 122,25 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roku

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 60 rokti

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20/ 80 = 25,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 25,0 % / 100) * 0,750
Nakladova cena stavby CSx = 786 091,69 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 646 167,37 K¢
Vedlejsi stavba na st.p.¢. 49 - zjiSténa cena = 646 167,37 K¢

1.4. Dievéna kilna

U zdpadni hranice pozemku p.p.¢. 97/1 je postavena drobnd dievostavba bez zdkladl. Jedna se o
piizemni dfevostavbu, zastfeSenou nizkou sedlovou stiechou. Stavba je typové konstrukce (vyrobek
z hobby marketu).

Stavba je velmi jednoduchého stavebné technického provedeni.
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Zatiidéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ F

Svisla nosna konstrukce: dfevénd jednostranné obijend nebo kovova

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavénd plocha [m?] vyska
1. NP - ptizemi 2% = 4,00 2,00m
4,00 m”

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Stavba (2*¥2)*2,5 = 10,00
Obestavény prostor - celkem: 10,00 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = ptfidand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zaklady chybi C 100
2. Obvodové stény dfevéné jednostranné obijené S 100
3. Stropy - C 100
4. Krov X 100
5. Krytina asfaltovy Sindel S 100
6. Klempiiské prace - C 100
7. Uprava povrchti natéry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvete dievéné S 100
10. Okna - C 100
11. Podlahy drevéna p 100
12. Elektroinstalace - C 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:%S]t Koef. Iojtl)?jr.a;(?crlli}l]
1. Zéklady C 8,30 100 0,00 0,00

2. Obvodové stény S 31,90 100 1,00 31,90

3. Stropy C 21,20 100 0,00 0,00

4. Krov X 0,00 100 1,00 0,00

5. Krytina S 11,10 100 1,00 11,10

6. Klempitské prace C 1,60 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti S 6,00 100 1,00 6,00
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8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dveie S 3,70 100 1,00 3,70

10. Okna C 1,40 100 0,00 0,00

11. Podlahy P 10,80 100 0,46 4,97

12. Elektroinstalace C 4,00 100 0,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 57,67
Koeficient vybaveni Ky4: 0,5767
Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 14): [Ké/m3] = 970,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,5767
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [K&¢/m’] = 1331,37
Plna cena: 10,00 m’ * 1 331,37 K&/m’ = 13 313,70 K¢&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 14 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 26 rokti

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 14 / 40 = 35,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 35,0 % / 100) * 0,650
Nakladova cena stavby CSx = 8 653,91 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 7 113,51 K¢

Drevéna kiilna - zjiSténa cena

7 113,51 K¢&

1.5. Zapustény bazén
Na pozemku p.p.¢. 97/1 je proveden zapuStény bazén, ktery ma laminatové stény. Hloubka bazénu
je 1,2 m.

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 21. Bazén venkovni
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
5,8%3.3%1,2 =22.97 m?® obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 1 825,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravend cena [Ké/m3] = 5029,70
Plna cena: 22,97 m® * 5 029,70 K&/m’ = 115 532,21 K¢&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou
Stati (S): 20 roku
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Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 40 roki
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 60 = 33,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 33,3 % / 100)

Nakladova cena stavby CSx
Koeficient pp

Cena stavby CS
Zapustény bazén - zjiSténa cena

1.6. ZastreSeni bazénu

0,667

*

77 059,98 K¢
0,822

63 343,30 K¢

63 343,30 K¢

ZastteSeni bazénu tvoii posuvné, obloukové zastfeseni z ocelovych profili a polykarbondtovou

vyplni.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

nepodsklepend nebo podsklepend do 1/2 1. NP

Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: piistiesky
Podsklepeni:

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

Nézev Zastavénd plocha [m?] vyska
Prizemi 6%3,6 = 21,60 1,80 m
21,60 m”

Obestavény prostor

(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP Prizemi 3,14%1,8%1,8/2*%6 = 30,52
Obestavény prostor - celkem: 30,52 m’
Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni E&iﬁiﬁgﬁl ([:%S]t
1. Zaklady vodici profily S 100
2. Obvodové stény - C 100
3. Stropy X 100
4. Krov hlinikové profily N 100
5. Krytina polykarbonat S 100
6. Klempiiské prace C 100
7. Uprava povrchii C 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:%S]t Koef. Iojtl)?jr.a;(?crlli}l]
1. Zéklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény C 31,00 100 0,00 0,00

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov N 33,50 100 1,54 51,59

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempitské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. ijrava povrchl C 6,30 100 0,00 0,00

8. Schodisté X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podili 76,59
Koeficient vybaveni Ky: 0,7659
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,7659
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 1367,13
PIna cena: 30,52 m? * 1 367,13 K&/m? = 41 724,81 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokd

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 40 rokii

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 60 = 33,3 %

Koeficient opotitebeni: (1- 33,3 % / 100) * 0,667
Nakladova cena stavby CSy = 27 830,45 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 22 876,63 K¢
Zasti‘eSeni bazénu - zjiSténa cena = 22 876,63 K¢

1.7. Vodovodni pripojka

Je provedeno napojeni na vefejny vodovodni fad vodovodni piipojkou o predpokladané délce 12 m.
Stéti je pfedpoklddano z doby celkové prestavby, tj. 20 let.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 1.1.6.2. Piipojka vody DN 40 mm
Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Délka: 12,00 m

-19-



Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢&/m] = 385,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,3440
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 1 029,95
PIna cena: 12,00 m * 1 029,95 K&/m = 12 359,40 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roku

Piedpokladana dali{ Zivotnost (PDZ): 30 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 50 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSy = 7 415,64 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 6 095,66 K¢
Vodovodni pripojka - zjisténa cena = 6 095,66 K¢

1.8. 2 x pripojka splaskové kanalizace

Dle piedlozené situace z r. 2013 je hlavni stavba odkanalizovdna do vefejné kanalizace 2
pfipojkami DN 150.

s s

Stéti je predpokladano z doby celkové piestavby, tj. 20 let.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 2.1.4.1 Ptipojka kanalizace DN 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2223

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka:
2148 =29.00 m

Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢&/m]

Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce):
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP):

1 240,-
0,8000
3,2970

* % |l

3 270,62
94 847,98 K¢

Zakladni cena upravend cena [K¢/m]
PIna cena: 29,00 m * 3 270,62 K¢/m

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokui

Piedpokladana celkové Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 50 = 40,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600

Nakladova cena stavby CSx = 56 908,79 K¢
Koeficient pp * 0,822
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Cena stavby CS

46 779,03 K&

2 x pripojka splaskové kanalizace - zjiSténa cena 46 779,03 K¢

1.9. 2 x pripojka dest’ové kanalizace
Dle predlozené situace z r. 2013 jsou ziizeny 2 piipojkami destové kanalizace DN 125.

2N s

Stéti je pfedpoklddano z doby celkové prestavby, tj. 20 let.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 2.1.4.1 Pripojka kanalizace DN 150 mm
Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 2223
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Délka:

25+17=42,00 m
Ocenéni
Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢/m] = 1 240,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,2970
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 3270,62
PIna cena: 42,00 m * 3 270,62 K&/m = 137 366,04 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou
Stari (S): 20 rokd 5
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokd
Predpokladana celkova iivognost (PCZ): 50 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 50 = 40,0 %
Koeficient opotitebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSx = 82 419,62 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 67 748,93 K¢
2 x piipojka dest'ové kanalizace - zjiSténa cena = 67 748,93 K¢

1.10. Vyrovnavaci schody pied hlavnim vchodem

Pted hlavnim vchodem do objektu ¢.p. 32 se nachdzi 4 vyrovndvaci stupné, které jsou v kombinaci
betonu a lomového kamene. Stéii je predpoklddano na 20 let.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 12.1. Schodisté dievéné, stupnice biidlicové,
dlaZzdice apod.
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Délka:
4*%2,08 =8,32 m
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Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢&/m] = 185,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 509,86
Plna cena: 8,32 m * 509,86 K&/m = 4 242,04 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stati (S): 20 roku

Piedpokladana dali{ Zivotnost (PDZ): 30 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSy = 2 545,22 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 2 092,17 K¢
Vyrovnavaci schody pred hlavnim vchodem - zjisténa cena = 2 092,17 K¢

1.11. Pristi‘eSek pied hlavnim vchodem

Pted hlavnim vchodem do objektu ¢.p. 32 je nad vstupnim schodistém postaveny piistiesek. Staif je
pfedpokladéano na 20 let.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Vedlejsi stavba § 16: typ G

Svisla nosna konstrukce: pristiesky

Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepend do poloviny
1.nadz. podlazi

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274

Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vySky podlazi

Nézev Zastavénd plocha [m?] vyska
Prizemi 2*%2,08 = 4,16 3,00 m
4,16 m°

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastieSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
NP Prizemi (2*#2,08)*(0,6+3,0) = 14,98
Obestavény prostor - celkem: 14,98 m’

Popis a hodnoceni konstrukci a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridand konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni Cast

Konstrukce Provedeni standardu (%]
1. Zéklady zékladové pasy S 100
2. Obvodové stény betonova podezdivka N 20
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2. Obvodové stény dievéné pilitky S 80
3. Stropy X 100
4. Krov dfevény vazany sedlovy S 100
5. Krytina taskova S 100
6. Klempitské prace - C 100
7. Uprava povrcht natcry S 100
8. Schodisté X 100
9. Dvere X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obyj. podil [%] ([:%S]t Koef. gl%r,agsgg
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény N 31,00 20 1,54 9,55

2. Obvodové stény S 31,00 80 1,00 24,80

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempitské prace C 4,20 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchti S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podilt 99,15
Koeficient vybaveni Ky: 0,9915
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 14): [K&/m?) = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9915
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9750
Zakladni cena upravena [Ké/m3] = 1769,83
Pln cena: 14,98 m® * 1 769,83 K&/m’ = 26 512,05 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 rokd

Piedpokladana dalii Zivotnost (PDZ): 20 roki

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 13 256,03 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 10 896,46 K¢
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Piisti‘eSek pred hlavnim vchodem - zjiSténa cena = 10 896,46 K¢

1.12. Vnéjsi schodisté u vedlejsi stavby

K pfistupu do patra vedlejsi stavby slouZzi venkovni schodisté, které je tvoreno 10 teracovymi
stupni. Stafi je predpokladéano 20 let.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 12.5. Schodisté betonové s teracem na terén
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 0,95%10 = 9,50 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. ¢. 17):  [K¢/m] = 295,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zékladni cena upravend cena [K¢/m] = 813,02
PIna cena: 9,50 m * 813,02 K¢/m = 7 723,69 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka

Piedpokladana dali{ Zivotnost (PDZ): 30 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 / 50 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSy = 4 634,21 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 3 809,32 K¢
Vnéjsi schodisté u vedlejsi stavby - zjiSténa cena = 3 809,32 K¢

1.13. Zpevnéné plochy dlazdéné

Na nddvoii pozemku st.p.¢. 49 a u bazénu na pozemku p.p.¢. 97/1 se nachdzeji zpevnéné plochy z
Sedé betonové zamkové dlazby. Stéii je predpoklddano na 20 let.

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 8.3.27. Betonova dlazba zamk. - Seda tl. do 80 mm
Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 211
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Vyméra:
175+32 = 207,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?) = 515,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zékladni cena upravend cena [K&/m?) = 1312,22
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Pln4 cena: 207,00 m? * 1 312,22 K&m? = 271 629,54 K&

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roku 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): V20 roku
Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 /40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSy = 135 814,77 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 111 639,74 K¢
Zpevnéné plochy dlazdéné - zjisténa cena = 111 639,74 K¢

1.14. Zpevnéna plocha z kamenné dlazby

U vratek na hranici pozemki st.p.¢. 49 a p.p.€. 97/1 je provedena zpevnénd plocha z kamene
kladeného do betonového lozZe.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 8.3.17. Dlazba z lomového kamene na MC

Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 211

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 2,00 m*

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 295,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zakladni cena upravend cena [Ké/mz] = 751,66
Plna cena: 2,00 m” * 751,66 K&/m” = 1503,32 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): V20 roku

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSx = 751,66 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 617,86 K&
Zpevnéna plocha z kamenné dlazby - zjiSténa cena = 617,86 K¢

1.15. Okapovy chodnik
Podél ¢asti jizni a vychodni obvodové stény hlavni stavby se nachdzi okapovy chodnik, ktery je se

s s

Stérkovym povrchem. Stafi je stanoveno na 20 let.
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Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 8.1.2. Plochy s povrchem prasnym - Stérkové tl. do
250 mm
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 211
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Vyméra:
0,3*33,5 = 10,05 m’

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K&/m?] = 95,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1850
Zakladni cena upravend cena [Ké/mz] = 242,06
Pln4 cena: 10,05 m* * 242,06 K&/m® = 2432,70 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roku 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokt

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 40 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20 /40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSx = 1216,35 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 999,84 K¢&
Okapovy chodnik - zjiSténa cena = 999,84 K¢

1.16. Oploceni s difevénymi plaiikami

Podél severni ¢asti pozemku st.p.€. 49 a ptiblizné na jeho rozhrani s pozemek p.p.¢. 97/1 je
proveden plot z dievénych planék ukotvenych do ocelovych profilt.

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni tdprava § 18: 13.6. Plot dfevény latovy na dievéné nebo ocelové
sloupky
Kéd klasifikace stavebnich d¢l CZ-CC 121
Nemovita véc je soucdsti pozemku
Vyméra:
14*1,1 = 15,40 m” pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K&/m?] = 435,-
Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zékladni cena upravend cena [K&/m?) = 1 022,77
Plna cena: 15,40 m* * 1 022,77 K&/m® = 15 750,66 K&

Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stafi (S): 20 roku
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Piedpokladana dali{ Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Predpokladand celkova iivognost (PCZ): 40 roku
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500
Nakladova cena stavby CSx = 7 875,33 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 6 473,52 K¢
Oploceni s difevénymi plaiikami - zjiSténa cena = 6 473,52 K¢

1.17. Podezdivka oploceni s direvénymi plafikami

Oploceni z difevénych plan¢k ukotvenych do ocelovych profilii je opatieno betonovou podezdivkou
o vySce 35 cm.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 13.15. Podezdivka z monolitického betonu, vyska do
60 cm

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Délka: 14,00 m

Ocenéni

Zakladni cena (dle piil. €. 17):  [K¢/m] = 950,-

Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9390

Zakladni cena upravend cena [K¢/m] = 2 233,64

Plna cena: 14,00 m * 2 233,64 K&/m = 31 270,96 Ké

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): V20 roku

Predpokladand celkova Zivotnost (PCZ): 40 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 40 = 50,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 50,0 % / 100) * 0,500

Nakladova cena stavby CSx = 15 635,48 K¢

Koeficient pp * 0,822

Cena stavby CS = 12 852,36 K¢

Podezdivka oploceni s difevénymi plaiikami - zjiSténa cena = 12 852,36 K¢

1.18. Oploceni ze strojového pletiva

Podél zapadni Casti pozemku p.p.C. 97/1 je provedeno oploceni ze strojového pletiva o vysce 1,6 m.

Pletivo je pfevazné prorostlé Zivym plotem.

Zattidéni pro potieby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 13.1. Plot ze str. pl. na ocelové sloupky do bet.
patek, natér
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Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121
Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vyméra:
30%*1,6 = 48,00 m* pohledové plochy

Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. ¢. 17): [K&/m?] = 240,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zakladni cena upravend cena [Ké/mz] = 564,29
PIna cena: 48,00 m? * 564,29 K&/m? = 27 085,92 K¢
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 34 roka 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 1 rok

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 35 rokti

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 34 /35=97,1 %

Maximdlni opotfebeni mize dle ptilohy ¢. 21 €init 85 %

Koeficient opottebeni: (1- 85 %/ 100) * 0,150
Nakladova cena stavby CSy = 4 062,89 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 3 339,70 K¢
Oploceni ze strojového pletiva - zjiSténa cena = 3 339,70 K¢

1.19. Zdény plot

Severni hranice pozemku p.p.C. 97/2 je oplocena zdénym plotem, ktery slouzi zaroven jako opérna
zed’, ktery mad sparovanou podezdivku.

Zatiidéni pro poti‘eby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 13.9. Plot zdény tl. nad 30 cm, betonovy zéaklad,
omitka nebo sparovani
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
3,3*%2.7*%0,4 = 3,56 m?> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 3750,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zakladni cena upravend cena [Ké/m3] = 8 817,-
PIna cena: 3,56 m’ * 8 817,- K&/m? = 31 388,52 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 34 rokt 5
Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): V26 roku
Predpoklddana celkova Zivotnost (PCZ): 60 rokt
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Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 34 / 60 = 56,7 %

Koeficient opottebeni: (1- 56,7 % / 100) * 0,433
Nakladova cena stavby CSx = 13 591,23 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 11 171,99 K¢

Zdény plot - zjiSténa cena 11 171,99 K¢

1.20. Posuvna vrata

K umoZznéni vjezdu na nadvofi slouzi ru¢né posuvnd, kovova vrata s dievénou, plaitkkovou vyplni.
Ocelové profily jsou bez obnovovanych natérd, ve spodni ¢4sti siln€ napadané korozi.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni dprava § 18: 14.6.1. Vrata ocelova s dievénou vyplni

Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121

Nemovita véc je soucdsti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17):  [K&/ks] = 3 600,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zékladni cena upravend cena [K¢/ks] = 8 464,32
PIna cena: 1,00 ks * 8 464,32 K¢/ks = 8 464,32 K¢
Vypocet opotirebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): 5 roki

Predpokladand celkova iivognost (PCZ): 25 roku

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20 /25 = 80,0 %

Koeficient opotiebeni: (1- 80,0 % / 100) * 0,200
Nakladova cena stavby CSy = 1 692,86 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 1 391,53 K¢
Posuvna vrata - zjiSténa cena = 1 391,53 K¢

1.21. Vriatka v oploceni
V oploceni na rozhrani poz. st.p.€. 49 a p.p.¢. 97/1 jsou osazena kovova vratka s dfevénou vyplni.

Zatiidéni pro potireby ocenéni

Venkovni tprava § 18: 14.3.1. Vratka ocelova s dievénou vyplni
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 121

Nemovita véc je soucasti pozemku

Vyméra: 1,00 ks

Ocenéni

1 500,-

Zakladni cena (dle ptil. ¢. 17):  [Kc/ks]
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Polohovy koeficient K5 (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000

Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 2,9390
Zakladni cena upravend cena [K¢/ks] = 3 526,80
Plna cena: 1,00 ks * 3 526,80 K¢&/ks = 3 526,80 K¢

Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roku 5

Predpokladand dalsi Zivotnost (PDZ): VlO roku
Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 30 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 20/ 30 = 66,7 %

Koeficient opotiebeni: (1- 66,7 % / 100) * 0,333
Nakladova cena stavby CSx = 1174,42 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 965,37 K&
Vratka v oploceni - zjiSténa cena = 965,37 K¢

1.22. Udirna

Na hranici pozemkd p.p.€. 49 a p.p.€. 97/2 je postavena kamennd udirna. Konstrukce provedeni
castecné neodpovida materidlovému provedeni dle vyhlasky. Kamenné sparované x cihelné
Samotové sparované zdivo je vyhodnoceno jako obdobné.

Zatiidéni pro potireby ocenéni
Venkovni dprava § 18: 24.2. Udirna zdéna z Samotovych cihel, omitka nebo
sparovani, dvitka
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
2,5%1,2*%0,8+1,2*1,2*%1,2 = 4,13 m°> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 4 100,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zakladni cena upravend cena [Ké/m3] = 11 299,60
Pln4 cena: 4,13 m’ * 11 299,60 K&/m’ = 46 667,35 K&
Vypocet opoti‘ebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka

Predpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 30 rokui

Piedpokladana celkovd Zivotnost (PCZ): 50 roki

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ = 100 % * 20 / 50 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSx = 28 000,41 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 23 016,34 K¢
Udirna - zjisténa cena = 23 016,34 K¢
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1.23. Opérné stény kamenné
Na pozemku p.p.¢. 97/1 a st.p.C. 79 jsou postaveny opérné, kamenné stény slouZzici k vyrovnani
¢astecné svazitého terénu.
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Venkovni tprava § 18: 11.3. Opérné zdi z lomového kamene
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC 242
Nemovita véc je soucasti pozemku
Vyméra:
(9+12+10)*1,0*0,5 = 15,50 m°> obestavéného prostoru

Ocenéni

Zékladni cena (dle pfil. €. 17): [K&/m?] = 1 850,-
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,8000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4450
Zékladni cena upravend cena [Ké/m3] = 5 098,60
Pln4 cena: 15,50 m® * 5 098,60 K&/m’ = 79 028,30 K¢&
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 20 roka

Piedpokladana dali{ Zivotnost (PDZ): 30 rokd

Predpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 50 rokt

Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 20/ 50 = 40,0 %

Koeficient opottebeni: (1- 40,0 % / 100) * 0,600
Nakladova cena stavby CSy = 47 416,98 K¢
Koeficient pp * 0,822
Cena stavby CS = 38 976,76 K¢
Opérné stény kamenné - zjisténa cena = 38 976,76 K¢

1.24. Trvalé porosty

Na ocenovanych pozemcich funk¢niho celku se nachazeji okrasné trvalé porosty, které jsou
castecné pestebné udrzované. Vycet a stafi porostil viz vypoctova ¢ast posudku.

Okrasné rostliny: piiloha ¢. 39

Nazev Stari Pocet / Vyméra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K¢]
Zivy plot - zerav na pozemku p.¢.: 97/1, 1377/16 20 rokt 27,00 m
Zivé ploty z jehl. dievin (smrk 1 750,- -40 % 1 050,- 28 350,-
ztepily, douglaska)
tis na pozemku p.¢.: 97/1, 97/2 20 roku 10,00 ks
Jehli¢naté kete II 1 280,- -20 % 1 024,- 10 240,-
jalovec obecny na pozemku p.¢.: 97/1, 97/2 20 rokt 8,00 ks
Jehli¢naté kete I 1 090,- -20 % 872,- 6 976,-
mochna na pozemku p.¢.: 97/1, 97/2 20 roku 5,00 ks
Trvalky I 60,- -30 % 42 - 210,-
smrk ztepily na pozemku p.¢.: 97/1, 97/2 20 rokt 2,00 ks
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Jehli¢naté stromy I 7 620,- -20 % 6 096,- 12 192,-
cypftisek zeravovity na pozemku p.¢.: 97/1, 97/2 20 roki 3,00 ks
Jehli¢naté kete II 1 280,- -20 % 1024, - 3072,-
Soucet: 61 040,-
Koeficient stanovisté¢ Kz (dle pfil. €. 39): * 1,000
Koeficient polohy Ks (pfil. €. 20) * 0,800
Celkem - okrasné rostliny = 48 832,- K¢
Trvalé porosty - zjiSténa cena celkem = 48 832,- K¢
Pozemky v rozsahu LV &. 610 v k.i. Nezdice na Sumavé - rekapitulace
1.1. Pozemky: 339 756,48 K¢
Stavby a porosty na pozemku:
1.2. Stavba ubytovaciho zatizeni €.p. 32 3998 955,24 K&
1.3. Vedlejsi stavba na st.p.¢. 49 646 167,37 K&
1.4. Dievéna kiilna 7 113,51 K¢
1.5. Zapustény bazén 63 343,30 K¢
1.6. ZastfeSeni bazénu 22 876,63 K¢

1.7.
1.8.
1.9.

1.10.
1.11.
1.12.
1.13.
1.14.
1.15.
1.16.
1.17.
1.18.
1.19.
1.20.
1.21.
1.22.
1.23.

Vodovodni ptipojka

2 x ptipojka splaskové kanalizace

2 x ptipojka destové kanalizace
Vyrovnavaci schody pied hlavnim vchodem
PristreSek pred hlavnim vchodem

Vnéjsi schodisté u vedlejsi stavby
Zpevnéné plochy dldzdéné

Zpevnéna plocha z kamenné dlazby
Okapovy chodnik

Oploceni s dievénymi planikami
Podezdivka oploceni s dfevénymi plankami
Oploceni ze strojového pletiva

Zdény plot

Posuvnd vrata

Vratka v oploceni

Udirna

Opérné stény kamenné

1.24. Trvalé porosty

Stavby

Pozemky v rozsahu LV &. 610 v k.i. Nezdice na Sumavé - zjisténa

a porosty na pozemku - celkem

cena celkem
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6 095,66 K¢
46 779,03 K¢
67 748,93 K&

2 092,17 K¢
10 896,46 K&

3 809,32 K¢

111 639,74 K¢
617,86 K¢
999,84 K¢

6 473,52 K¢
12 852,36 K&

3 339,70 K¢
11 171,99 K¢

1 391,53 K¢

965,37 K¢
23 016,34 K&
38 976,76 K¢
48 832,- K¢

+

5136 154,63 K&

5475 911,11 K¢



Trzni ocenéni majetku

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Penzion s 26 luzKy s prisluSenstvim

Ocenovana nemovita véc
Porovndvaci hodnota je stanovena na zdkladé¢ vyhodnoceni srovndvaci metody s pfihlédnutim k
situovani, rozsahu a technickému stavu staveb.

Utzitna plocha: 302,25 m*
Obestavény prostor: 1 386,29 m’
Zastavéna plocha: 208,86 m”
Plocha pozemku: 945,00 m*

Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: Rodinny dim s penzionem
Lokalita: Rejstejn
Popis: V Rejstejné aktudlné probihd prodej rodinného domu s penziénem prostfednictvim|

realitni kanceldfe Salzmann za kupni cenu 7,89 mil K¢. Jedna se o zdény, Castecng
podsklepeny, pfizemni objekt se sedlovou stiechou s vikyfi a vyuzitym podkrovim.
Dim obsahuje byt velikosti 6+1 s piisluSenstvim a dvé ubytovaci jednotky, které
ohtev teplé uzitkové vody el. bojlery, napojeni na vetejny vodovod, kanalizaci a
elektro.
Piivodni stafi je stanoveno na cca rok 1900, v roce 1994 provedena celkovd
rekonstrukce stavby, kterd byla spojend s provedenim novych stén podkrovi,
osazenim nového krovu, polozZeni stfeSni krytiny. Po roce 2018 byla realizovana
dil¢i modernizace interiéru, provedeny nové vnéjsi omitky. Velmi dobry technicky
sta odpovida provedenym rozsdhlym stavebnim tpravam.

Dispozice:  6+1 s 2 ubytovacimi jednotkami
Typ stavby: zdénd stavba

Pozemek: 230,00 m*
Obestavény prostor: 1210,00 m’
Uzitna plocha: 256,26 m*

Zastavéna plocha: 190,23 m?
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny - probihajici prode;j 0,95

K2 Velikosti objektu - velikost UP x jednotkovd cena 0,95

K3 Poloha - situovéni 0,90

K4 Provedeni a vybaveni 1,00

K5 Celkovy stav 1,00 . L '
K6 Vliv pozemku - velikost 1,10 Zdroj: rezervacni smlouva
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni - vyuZiti 0,90

Zdivodnéni koeficientu K.: Celkovy koeficient je stanoven s ohledem na celkovy rozsah,
velikost, technicky stav srovnavaci a ocennované nemovité véci a s ohledem na zndmé parametry
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srovnavacich nemovitych véci.

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m’] K&/m® Kc [K&/m’]
7 890 000 256,26 30789 0,80 24 631
Nazev: Penzion s restauraci
Lokalita: Hamry na Sumavé
Popis: V Hamrech na Sumavé doslo k prodeji penziénu s restauraci za cenu 15 mil K&.

Jednd se o zdénou stavbu obsahujici v polozapusténém piizemi restauraci se
zdzemim, v dalSim podlazi byt a v podkrovi 4 ubytovaci pokoje s vlastnimi
koupelnami o celkové kapacité 10 ltizek. Plivodni stafi stavby je cca 20 let, stavbal
je v udrzovaném stavu.
Soucasti prodeje byly i navazujici polni a lesni pozemky.

Dispozice:  restaurace a penzion s 10 luzky

Pozemek: 25 276,00 m*
Obestavény prostor: 1 447,00 m’
Uzitna plocha: 315,00 m*

Zastavéna plocha: 212,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu 1,00
K3 Poloha - situovani 0,85
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - ptivodni staii 0,90
K6 Vliv pozemku - velikost 0,50
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Celkovy koeficient je stanoven s ohledem na celkovy rozsah,
velikost, technicky stav srovnavaci a ocennované nemovité véci a s ohledem na zndmé parametry
srovnavacich nemovitych véci.

Cena [K¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 21.8. 2020 [m’] K&/m® Kc [K&/m’]
15 000 000 315,00 47 619 0,38 18 095
Nazev: Penzion s restauraci
Lokalita: Hojsova Straz
Popis: Na Hojsové StrdZzi doSlo prostfednictvim realitni kanceldife M&M reality holding

a.s. k prodeji penziénu za cenu 20 mil K¢. Jednd se o ¢asteCné podsklepenou,
pfizemni zdénou stavbu s podkrovim, kterd je z vnéjsi strany opatiena dievénym
roubenim. Suterén slouzi jako technické zdzemi a ke skladovani ke kuchyni. V
pfizemi se nachdzi restaurace s kapacitou 40 osob s piisluSenstvim, apartman s
dvéma pokoji, kuch. linkou a hygienickym zazemi, v severovychodni casti se
nachazeji dva ubytovaci pokoje s vlastnimi hygienickymi zdzemimi. V podkrovi se|
nachézi dalSich 8 ubytovacich jednotek s vlastnimi hygienickymi zdzemimi, jednd
se prevazné o dvoulizkové pokoje, z nichz ¢dst ma pfistylky a dva pokoje jsou
rozSiteny o spaci kouty vestavéné do druhého podkrovi, do kterych se vstupuje po
interiérovych drevénych schodiStich.
S vystavbou stavby bylo zapocato cca v roce 2006, v roce 2009 byla zpracovanal
projektova dokumentace, kterd zachycuje severovychodni ¢ést, o kterou byla stavba
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rozSitena. Stavba byla do dneS$ni podoby dostavéna cca v roce 2010. Vyborny
technicky stav odpovidd nizkému stafi a kvalitnimu stavebné technickémul
provedeni.

Napojen na vodovod, kanalizaci a elektro. Ustiedni vytipéni tepelnym &erpadlem.

Dispozice:  restaurace a penzion s 10 luzky

Pozemek: 1 410,00 m*
Obestavény prostor: 2 449,00 m’
Uzitna plocha: 556,00 m*

Zastavéna plocha: 417,00 m*
Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00
K2 Velikosti objektu - velikost UP x jednotkovd cena 1,10
K3 Poloha - situovéni 0,80
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav - ptivodni staii 0,90
K6 Vliv pozemku - velikost 0,95
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,00

Zduvodnéni koeficientu K.: Celkovy koeficient je stanoven s ohledem na celkovy rozsah,
velikost, technicky stav srovndvaci a ocenované nemovité véci a s ohledem na zndmé parametry
srovndvacich nemovitych veéci.

Cena [K¢] Uzitna plocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
k 15. 3. 2021 [m’] Ké&/m® Kc [K&/m’]
20 000 000 556,00 35971 0,75 26 978

Zduvodnéni stanovené porovnavaci hodnoty:

Porovnavaci hodnota nemovitych véci byla stanovena na zdkladé vyhodnoceni srovnavaci metody s
piihlédnutim k situovani, rozsahu stavby a velikosti pozemkii.

Minimdlni jednotkové porovndvaci cena 18 095 K&/m®
Primérné jednotkova porovnavaci cena 23 235 K&/m?
Maximaélni jednotkova porovnavaci cena 26 978 K&/m*

Vypocet porovnavaci hodnoty na zakladé uzitné plochy

Prtiimérnd jednotkovéa cena 23 235 K¢/m?
Celkova uzitnd plocha ocenované nemovité véci 302,25 m’
Vysledna porovnavaci hodnota 7 022 779 K¢

2. Vynosova hodnota

2.1. Penzion s 26 lizky

Vyse obvyklého ndjemného je stanovena dle ndjemného realizovaného u obdobnych nemovitych
véci v dané lokalité z vlastni databaze.

Pro stanoveni obvyklého ndjemného z ubytovaci kapacity je pouzito srovnavaci metody. Na zaklad¢

ziskanych informaci bylo zjis$téno, Ze cena ubytovani v obdobnych zafizeni ¢ini v sezoén€ 400 - 800
K¢/osobu a den, mimo sezénu 300 - 600 Kc/osobu (bez jidla). Maximdlni ubytovaci kapacita
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hodnoceného rekrea¢niho objektu ¢ini 26 luzek, primérnd rocni obsazenost je 45 %, tj. cca 165 noci
(365 x 0,45 = 165 noci):

Propocet primérné rocni obsazenosti:
Meésic Pocet dni v mésici Hlavni sez6na Obsazenost

ANO/NE %
Leden 31 ANO 70
Unor 28 ANO 70
Brfezen 31 NE 35
Duben 30 NE 20
Kvéten 31 NE 25
Cerven 30 ANO 70
Cervenec 31 ANO 70
Srpen 31 ANO 70
Zai 30 NE 35
Rijen 31 NE 20
Listopad 30 NE 20
Prosinec 31 ANO 70
Celkem 365 45%

Propocet ubytovaci kapacity:
26 luzek x 165 noci/rok = 4290 nocleht ptipadajicich na 26 luzek

Prumérna cena za 1 luzko/noc= 500 K¢

Provozni ndklady = 25 %
- obvykla Cistd trzba za 1 liZzko/noc = 500 x 0,75 = 375,- K¢/11uzko/noc

Obvyklé ndjemné = 60%
- obvyklé ndjemné za 1 liZko/noc =375 x 0,6 = 225,- K¢/Mizko/moc

Néklady na ddrzbu, sprdvu, pojiSténi a dain z nemovitych véci nebyly piedloZzeny, proto jsou
stanoveny v obvyklé vysi % sazbou z ndjemného, popt. reprodukcéni hodnoty.

Ostatni popis viz cena zjiSténa.

Piehled pronajimanych ploch a jejich vynosi

¢. plocha - ucel podlazi podlah. najem najem najem mira
plocha kapit.
[m’]  [K&m®/rok] [K&/mésic] [K&/rok] [%]
1.Provozni prostory Ubytovani 4290 225 80 438 965 250 7,50
Celkovy vynos za rok: 965 250
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Vypocet hodnoty vynosovym zptisobem

Podlahova plocha

Reproduk¢ni cena

Vynosy (za rok)

DosaZitelné roéni ndgjemné za m>

Dosazitelné hrubé ro¢ni ndjemné
Dosazitelné procento pronajimatelnosti
Upravené vynosy celkem
Naklady (za rok)

Dan z nemovitosti

Pojisténi

Opravy a udrzba

Sprava nemovitosti

Ostatni naklady

Néklady celkem

Cisté ro¢ni najemné

Mira kapitalizace

Konstantni vynos po neomezenou dobu - vé¢na renta

Vynosova hodnota

PP
RC

Nj K&/(m* ro

Nj * PP

Nh

10,00 % * Nh

\Y
N=Nh-V

Cv

K¢

k)
K¢/rok
%
K¢/rok

K¢/rok
K¢/rok
K¢/rok
K¢/rok
K¢/rok
K¢/rok
K¢/rok
%

Cv=N/i1

K¢

4290
0

225

965 250
85 %
820 463

6 000
10 000
200 000
82 046
50 000
348 046
472 417
7,50

6 298 893

-37-




4.2. Vysledky analyzy dat

Rekapitulace ocenéni provadéného podle cenového predpisu:

1. Pozemky v rozsahu LV €. 610 v k.i. Nezdice na Sumav¢

I.1.

Ocenované pozemky

339 756,48 K¢

1.2. Stavba ubytovaciho zatizeni €.p. 32 3998 955,- K¢
1.3. Vedlejsi stavba na st.p.¢. 49 646 167,- K&
1.4. Dfevéna killna 7 114,- K¢
1.5. Zapustény bazén 63 343,- K¢
1.6. ZastteSeni bazénu 22 877,- K¢
1.7. Vodovodni piipojka 6 096,- K¢
1.8. 2 x piipojka splaskové kanalizace 46 779,- K&
1.9. 2 x ptipojka dest'ové kanalizace 67 749,- K¢
1.10. Vyrovnavaci schody pfed hlavnim vchodem 2 092,- K¢
1.11. PiistteSek pred hlavnim vchodem 10 896,- K¢
1.12. Vnéjsi schodisté u vedlejsi stavby 3 809,- K¢
1.13. Zpevnéné plochy dlazdeéné 111 640,- K¢
1.14. Zpevnéna plocha z kamenné dlazby 618,- K¢
1.15. Okapovy chodnik 1 000,- K¢
1.16. Oploceni s dfevénymi plaiikami 6 474,- K¢
1.17. Podezdivka oploceni s dievénymi plankkami 12 852,- K¢
1.18. Oplocenti ze strojového pletiva 3 340,- K¢
1.19. Zdény plot 11 172,- K&
1.20. Posuvna vrata 1392,- K¢
1.21. Vratka v oploceni 965,- K¢
1.22. Udirna 23 016,- K¢
1.23. Opérné stény kamenné 38 977,- K¢
1.24. Trvalé porosty 48 832,- K¢

Zjisténa cena - celkem: 5475911,- K¢

Zjisténa cena po zaokrouhleni dle § 50: 5475 910,- K¢

slovy: pét miliona Ctyfi sta sedmdesat pét tisic devet set deset K¢

5475910 K¢

slovy: pét miliond Ctyfi sta sedmdesat pét tisic devét set deset K¢

Cena zjiSténa dle cenového predpisu

Rekapitulace ocenéni na trznich principech

1. Porovnavaci hodnota

1.1. Penzidn s 26 1tzky s piisluSenstvim
2. Vynosova hodnota

2.1. Penzién s 26 lazky

7022 779,- K¢

6 298 893,- K¢

7 022 779 K¢&
6 298 893 K¢

Porovnavaci hodnota
Vynosova hodnota
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Obvykla cena 7 000 000 K¢

slovy: sedm milioni K¢

Silné stranky

- stavba ve velmi dobrém technickém stavu

- situovéni v blizkosti turisticky atraktivni lokality hradu Ka$perk, CHKO a NP Sumava
- zastieSeny bazén, kryta parkovaci stani, spoleCenskda mistnost

Slabé stranky
- niz8i vyméry podlahové plochy ubytovacich jednotek

Komentar ke stanoveni vysledné ceny

Nabidka, poptdvka:
- poptivka po provoznich objektech v misté¢ existuje, ocenované nemovité véci jsou
obchodovatelné.

VyuZitelnost:
- ubytovani, ¢astecné trvalé bydleni, drobné pohostinstvi.

Obvykla cena:
Obvykla cena je stanovena na zdklad¢ vyhodnoceni porovndvaci metody s pfihlédnutim k situovani,

stavebné technickému stavu a moZnému vyuZiti.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky a odpovéd

Stanoveni obvyklé ceny pozemki st.p.c. 49 se stavbou ubytovaciho zafizeni 32, p.p.¢. 97/1, 97/2 a
1377/16 v k.i. Nezdice na Sumavé, obec Nezdice na Sumavé, okres Klatovy.

Obvykla cena je stanovena na zdkladé vyhodnoceni porovndvaci a vynosové metody. Nejvyssi
vypovidajici hodnotu md v daném piipadé metoda porovndvaci. Pfistup na bdzi porovnani je
zaloZen na trznim principu srovnani hodnoty ocenovanych nemovitych véci s cenami obdobnych
nemovitych véci, které byly v neddvné dobé realizovany, tzn., prodiny, koupeny, na trhu s
piihlédnutim k situovéni, velikosti, vyuziti, moZnosti napojeni na inZenyrské sité. Pro porovnani
byly vzaty uskutecnéné prodeje obdobnych bytovych jednotek v dané lokalité, pfitom byly zvdZeny
vSechny znamé okolnosti, které mohou mit na obvyklou cenu vliv, nebyly promitnuty ptipadné
vlivy mimotddnych okolnosti trhu, osobnich pomérti proddvajictho nebo kupujicitho ani vliv
zv1astni obliby.

Obvykla cena 7 000 000 K¢

slovy: sedm milionii K¢
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SEZNAM PRILOH

pocet stran A4 v priloze:

Vypis z katastru nemovitosti LV &. 610 pro k.i. Nezdice na Sumavé, Nezdice na 4
Sumavé, okres Klatovy vyhotoveny dalkovym piistupem dne 9.4.2024

Snimek katastralni mapy k.. Nezdice na Sumavé ziskany z nahliZeni do katastru 1
nemovitosti na internetovych strankdch http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne

19.4.2024

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy k.i. Nezdice na Sumavé ziskany z 1
nahliZeni do katastru nemovitosti na internetovych strankach
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne 19.4.2024

Mapa oblasti 1
Fotodokumentace pofizend znalcem dne 29.4.2024 7

Odména, nahrada nakladi

Odména byla sjedndna smluvné.

Znale¢né uctuji dokladem ¢. 2005-24.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni ze dne
6.10.1993 pod ¢.j. Spr 1806/93 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se specializaci pro
oceniovani nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkll pod pofadovym ¢islem 043516/2024.

V Klatovech 20. 5. 2024

OTISK ZNALECKE PECETI
Ing. Viclav VLCEK
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 043516/2024

pocet stran A4 v ptiloze:

Vypis z katastru nemovitosti LV ¢. 610 pro k.. Nezdice na Sumavé, Nezdice na 4
Sumavé, okres Klatovy vyhotoveny ddlkovym pfistupem dne 9.4.2024
Snimek katastralni mapy k.d. Nezdice na Sumavé ziskany z nahliZeni do katastru 1

nemovitosti na internetovych strankdch http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne
19.4.2024

Snimek katastralni mapy a ortofotomapy k.. Nezdice na Sumavé ziskany z 1
nahliZeni do katastru nemovitosti na internetovych strankach
http://nahlizenidokn.cuzk.cz/ dne 19.4.2024

Mapa oblasti 1
Fotodokumentace potfizend znalcem dne 29.4.2024 7
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (09.04.2024 00:00:00

Viyhotoveno beziiplatné dalkovym pristupem pro ucéel: Insolvencni fizeni, é.j.: KSPL 54 INS 8078/2023 pro G&V
Administrators v.0.s.

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556815 Nezdice na Sumavé
Kat.zemi: 704423 Nezdice na Sumavé List wlastniectvi: 610

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

lastnické pravo
SJM Matéjka Lukas a Maté@jkova Vacova Iva, Pod Hiurkou 485,
Klatovy III, 33901 Klatovy, Spojovaci 811, 33441 Dobfany

S5JM = spoleéné jméni manzZelu

B Nemoviteosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyufiti Zplisob ochrany
St. 49 481 =zastavéna plocha a
nadvofi
Spucdsti je stavba: Nezdice na Sumavé, &.p. 32, ubyt.zaf
Stavba stoji na pozemku p.&.: 8t. 49
97/1 329 zahrada zemédélsky pudni
fond
97/2 114 zahrada zemédélsky pudni
fond
1377/16 21 vodni plocha koryto wvodniho
toku pfirozené
nebo upravené
Bl Vécna prava slouZici ve prospéch nemovitosti v &asti B - Bez zapisu

C Vécna prava zatéZujici nemowvitosti w Sasti B v@etné souvisejicich udaju

Typ vztahu

o Vécné bremeno (podle listiny)
ze dne 12.5.1999, pravni uéinky vkladu ke dni 12.5.1999
vedeni, oprava a udrzba kanalizaéniho potrubi v rozsahu vymezeném v geometrickém planu
&. 190-153/98
Oprdavnéni pro
Parcela: St. 48
Povinnost k
Parcela: 1377/16, Parcela: 97/1

Listina Smlouva o vécném bremeni V3 410/1999.
POLVZ:33/1999 Z-38600033/1999-431
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni prave smluvni
k zajisténi dluht na splaceni jistiny dvéru a pfisluSenstvi podle smlouvy
&. 0506104149, o poskytnuti uvéru do vyse 6.400.000,- Ké&,
k zajisténi pohledavek, které vzniknou v obdobi ode dne uzavieni
zajisténych smluv do 31.5.2045, to v3e aZ do celkové vyse 12.800.000,- K&
Opravnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RG/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 1377/16, Parcela: 97/1, Parcela: 97/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé&.z., o zakazu zcizeni, o zakazu
zatiZeni &. ZN1/0506104149 ze dne 19.03.2020. Pravni ucéinky zapisu k okamziku
23.03.2020 10:16:45. Zapis proveden dne 15.04.2020.

Nemovitosti jsou v uzemnim cbvady, ve kterem vyko
Katas afad pro sky kraj, Katast
strana 1

ni sprdvu katastru nemovitosti R
pracovisiteé Klatovy, koéd: 404.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (09.04.2024 00:00:00
Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556815 Nezdice na Sumavé
Kat.Gzemi: 704423 Nezdice na Sumavé List wvlastnictvi: 610

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Typ vztahu

V-1551/2020-404
Poradi k 23.03.2020 10:16

o Zakaz zcizeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kr&, 14000
Praha 4, RC/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 1377/16, Parcela: 97/1, Parcela: 97/2

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni, o zakazu
zatiZeni &. ZN1/0506104149 ze dne 19.03.2020. Pravni uéinky zapisu k okamzZiku
23.03.2020 10:16:45. Zapis proveden dne 15.04.2020.

V-1551/2020-404
Poradi k 23.03.2020 10:16

o Zakaz zatiZeni
po dobu trvani zastavniho prava
Oprdvnéni pro
Ceska spof%te}na, a.s., Olbrachtova 1929/62, Kré&, 14000
Praha 4, RE/IC0: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 49, Parcela: 1377/16, Parcela: 97/1, Parcela: 97/2

Listina Smlouva o zIizeni zastavniho prava podle obé.z., o zakazu zcizeni, o zakazu
zatizZeni &. ZN1/0506104149 ze dne 19.03.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku
23.03.2020 10:16:45. Zapis proveden dne 15.04.2020.

V-1551/2020-404

Poradi k 23.03.2020 10:16

D Poznamky a dal&i cbdobné Gdaje

Typ vztahu

o Zahajeni exekuce

povéfeny soudni exekutor: JUDr. Juraj Podkonicky, Ph.D., Evropska 663/132,
160 00 Praha 6

Povinnost k

Matéjka Lukas, Pod Harkou 485, Klatovy III, 33901
Klatovy, RC/ICO:

Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce 067 EX 13230/20-15 k 28 EXE

1159/2020-18 =ze dne 03.11.2020. Pravni uéinky zapisu k okamZiku 04.11.2020
06:12:32. Zapis proveden dne 05.11.2020; uloZeno na prac. Praha

Z-38276/2020-101

o Zahajeni exekuce
povéieny soudni exekutor JUDr. Dalimil Mika, LL. M.,
Za Berankem 836, 339 01 Klatovy
Povinnost k
Matéjka Lukas, Pod Hurkou 485, Klatovy III, 33901

Nemovitostl jsou v uzemnim ol
Katas

u katastru nemovitosti CR
Klavowvy, kéd: 404.

ve kierem vy
¥ k Kata

strana 2

GEad pro

-43 -



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (09.04.2024 00:00:00

Okres: CZ0322 Klatovy Obec: 556815 Nezdice na Sumavé
Kat.Gzemi: 704423 Nezdice na Sumavé List wvlastnictvi: 610
V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)
Typ vztahu

Povinnost k

Kiatovy, s¢/1c0: [N
Listina Vyrozuméni soudniho exekutora o zahajeni exekuce : Soudni exekutor JUD=x.

Dalimil Mika, LL.M. : 120 EX-16182/2020 - 21 ze dne 07.12.2020. Pravni uéinky

zapisu k okamziku 21.12.2020 14:15:54. Zapis proveden dne 28.12.2020; uloZeno

na prac. Klatovy
- Z-8829/2020-404

Souvisejici zdpisy
Exekuéni p¥ikaz k prodeji nemovitosti
Povinnost k

Parcela: St. 49, Parcela: 1377/16, Parcela: 97/1, Parcela: 97/2

Listina Exekuéni pfikaz k prodeji nemovitych véci : Soudni exekutor JUDr. Dalimil
Mika, LL.M. : 120 EX-16182/2020 - 60 ze dne 21.12.2020. Pravni uéinky zapisu
k okamziku 21.12.2020 14:15:54. Zapis proveden dne 28.12.2020; uloZenoc na

prac. Klatovy
- Z-8829/2020-404

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvencniho zakona)
Povinnost k

Mat&jka Lukas, P : , Klatovy III, 33901
Klatovy, RC/ICO:

o Rozhodnuti o upadku (§ 136 odst. 1 insolvenéniho zakona)
Povinnost k
Matéjkova Vacova Iva, Spojovaci 811, 33441 Dobfany,

RE/1ICO:
Plomby a upeozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni =ze dne 06.03.2020. Pravni uéinky zapisu k okamziku 23.04.2020 09:00:00.

Zapis proveden dne 18.05.2020.
V-1956/2020-404

Pro: Matéjka Lukad a Mat&jkova Vacova Iva, Pod Hirkou 485, Klatovy RC/ICO:
III, 33901 Klatovy, Spojovaci 811, 33441 Dobfany

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceléam
Parcela BPEJ Vyméra [m2]
97/1 85800 329
97/2 85800 114
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel mendi neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

ovitosti CR

Jsou v uzemnim ok

Towooite

Gfad pro atevy, kéd: 404.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujieci stav evidovany k datu (09.04.2024 00:00:00

Okres: CZ0322 Klatovy
Kat.Gzemi: 704423 Nezdice na Sumavé

Obec: 556815 Nezdice na Sumavé
List vlastnictvi: 610

V kat. tuzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (St. = stavebni parcela)

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni urad pro Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Klatovy, kod: 404.

Yyhotovil: Vyhotoveno: 089.04.2024 11:00:09

Cesky ufad zemémérficky a katastralni - S5CD

Pouseni: Udaje katastru lze uZit pouze k téellm uvedenym v § 1 odst. 2 katastralniho zakona.
Osobni ddaje ziskané z katastru lze zpracovavat pouze pEi splnéni podminek cobecného nafizeni
o ochrané oscbnich tdaju. Podrobnosti viz https://www.cuzk.cz/.

Nemovitostd jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GEad pro Plzefisky kraj, Katastralni pracovistd Klatovy, kéd: 404.
strana 4

-45 -






-47 -



Mapa oblasti
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FOTODOKUMENTACE

Pohled na ocefiované nemovité véci
- od severu, z pfistupové komunikace

Pohled na ocefiované nemovité véci
- od jihu, ze zahrady
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FOTODOKUMENTACE

Pohled do interiéru penzionu
- jidelna v piizemi

Pohled do interiéru penzionu
- kuchyné v pfizemi
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FOTODOKUMENTACE

Pohled do interiéru penzionu
- kuchyn¢ v apartmanu v pfizemi

] o

Pohled do interiéru penzionu
- koupelna s WC v apartmanu v pfizemi
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FOTODOKUMENTACE

Pohled do interiéru penzionu
- jeden z pokoju v podkrovi

Pohled do interiéru penzionu
- hygienické zazemi k pokoji
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FOTODOKUMENTACE

Pohled do interiéru penzionu
- dalsi z pokojt v podkrovi

Pohled do interiéru penzidnu
- hygienické zazemi k pokoji
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FOTODOKUMENTACE

Pohled do suterénu penzionu

Pohled do interiéru penzidnu
- kotelna v prizemi
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FOTODOKUMENTACE

Pohled na vedlejsi stavbu od severozapadu

Pohled do interiéru vedlejsi stavby
- spoleCenska mistnost v patfe
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